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Uzemné planovaci informace o podminkach vyuziti st.p.c. 21/1 a p.p.¢. 966/16
katastralni Gzemi Spindlerav Mlyn

Méstsky ufad Vrchlabi, odbor rozvoje mésta a uzemniho planovani, jako pfisludny
ufad uzemniho planovani (dale jen uup), obdrzel dne 24.3.2023 VaSi zadost
0 Uzemné planovaci informaci o podminkach vyuzivani uzemi a zmén jeho vyuZiti
pro st.p.&.21/1 a p.p.&. 966/16 katastralni uzemi SpindlerGv Mlyn v souvislosti
s moznosti umisténi nového objektu ob&anského vybaveni Hotelu Spindlerovska,
C.p.11, v misté odstranéné stavby byvalého stejnojmenného hotelu.

Novy navrhovany objekt hotelu, o tfech nadzemnich podlazich s podkrovim a jednom
podzemnim podlazi, o zastavéné ploSe 970 m? v nadzemni ¢asti a 1390 m? v Urovni
1. podzemniho podlaZi bude umistén v ptdorysné stopé& pdvodniho objektu. Ugel
uzivani stavby je deklarovan nasledovné: v podzemnim podlazi bude 31 parkovacich
mist, v 1. nadzemnim podlazi bude hotelova restaurace se 120 misty, v 2.
a 3. nadzemnim podlazi je navrhovano 21 ubytovacich jednotek s 52 I0zky,
v podkrovi (4NP) je navrhovano 7 bytovych jednotek. VySka hiebene stfechy saha do
14,24 m, nad tento hfeben vystupuje véz schodisté do vysky 17,66 m.

K Zadosti byla pfilozena plnd moc k zastupovani, projektova dokumentace pro
spolecné Uzemni fizeni a stavebnl’ povolem’ S nézvem Hotel Spindlerovska, é.p.11,
Spindlerav Mlyn, i5555f :EQ: g&;n' dhatnsRR e  hlavni architekt
projektu Tl e .5% iR CKA & ek, datum 01/2022.

Ufad Gzemniho planovani Vam sdéluje nasledujici informaci tykajici se platné
uzemné planovaci dokumentace mésta Spindleriv Mlyn:

tel.: 499 405 355  Fie AN B e T IC: 002 78 475 Ceska spofitelna, a.s.
fax: 499 405 310 WWW. muvrchlab| cz DIC: CZ00278475 ¢. 0.: 19-1303702389/0800



http://www.muvrchlabi.cz/

Mésto Spindlerdv Mlyn ma platnou tuzemné planovaci dokumentaci: Uzemni plan
vydalo Zastupitelstvo mésta Spindleriv Mlyn dne 15.11.2011, s nabytim uginnosti
1.12.2011. Dne 27.4.2016 nabyly G&innosti Zména ¢&. 1 uzemniho planu Spindlerav
Mlyn a Zména ¢&. 3 zemniho planu Spindlerv Miyn. Dne 14.9.2016 nabyla G&innosti
Zména &. 2 tzemniho planu Spindlerdv Miyn. Dne 24.1.2023 nabyla G&innosti Zména
&. 4 uzemniho planu SpindlerGv Miyn a dne 23.2.2023 nabyla Géinnosti Zména &. 6
uzemniho planu Spindlerdv Mlyn. Dale m& mésto SpindlerGv Mlyn zpracovanu
Uzemni studie centra SpindlerGv Mlyn, kterd byla vioZena do evidence uzemné
planovaci Cinnosti a stala se tak zavaznou pro rozhodovani v uzemi dotCené touto
studii.

Dle této uzemné planovaci dokumentace se st.p.¢. 21/1 a p.p.C. 966/16 katastraini
uzemi Spindlertiv Mlyn nachazeji v zastavéném Gzemi obce. Z hlediska &asového
horizontu sledovaného u ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se jedna o prestavbové
plochy. Z pohledu ¢&lenéni ploch dle funkéniho vyuziti je parcela st.p.C. 21/1
katastralni tzemi Spindlerdv Mlyn funkéni plochou SC* - bydleni smisené v centralni
zoné, v lokalité ZM1/3 a je definovana nasledovné:

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e vzhledem k charakteru Uzemi neni prostorova regulace jednoznacné stanovena, objekty
musi svym architektonickym reSenim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat méritko a kontext okolni zastavby a charakter uzemi

e % zastavéni a % zelené bude uréeno Uzemni studii

e Podlaznost max. 4NP + podkrovi (nebo ustupujici 5. NP) v ndvrhovych a prestavbovych
lokalitach, ve stdvajici zastavbé prizplsobit stdvajicimu charakteru zastavby

HLAVNI VYUZITi
e budovy obytné vicepodlazni

PRIPUSTNE VYUZITi
e stavby verejného charakteru definované pro funkcni plochy OV — obcdanské vybaveni
verejného charakteru (pro vzdélani a vychovu, zdravotni a socidlni sluzby, verejnou
spravu, kulturu, ochranu verejného poradku atp.)
e stavby pro obchodni ucely méstského charakteru (vicepodlazni obchodni domy)
e stavby pro ubytovani (hotely)
e budovy obytné nizkopodlazni
e stavby pro administrativu
e provozovny drobné femesiné vyroby a sluzeb bez vlivu na okoli (ateliéry, krej¢ovské dilny,
kadefnictvi, opravny spotiebniho zbozi atp.)
e zafizeni integrovana do staveb s hlavnim pfipadné pfipustnym vyuzitim
-zafizeni pro obchodni Géely (prodejny s celkovou zastavén plochou do 1500 m?
-zarizeni verejného stravovani (bufety, obcerstveni, jidelny, restaurace, kluby)
-zafizeni sportovni a relaxacni (fit centra, sauny)
e verejné WC
e parkovaci a odstavné plochy pro potrebu lokality
e verejna prostranstvi
e détska hristé (plochy s prolézackami a piskovisti atp.)
e podzemni parkovisté véetné funkéné souvisejicich staveb




Pozemkova parcela &. 966/16 katastralni Gzemi Spindler(iv je pfestavbovou funkéni
plochou PZ* - verejna prostranstvi s dominantni funkci pé3i dopravy a verejné zelené
v lokalité ZM1/3, ktera je definovana nasledovné:

OBECNA PROSTOROVA REGULACE:

e vzhledem k charakteru ploch neni prostorova regulace stanovena
HLAVNI VYUZITI

e nameésti, ulice, trzisté

PRIPUSTNE VYUZITi

e stezky pro pési a cyklisty

e pomnik, pamatnik, plastika

e volejbalové hristé

e ledové kluzisté

e pojezdova plocha pro udrzbu komunikaci v zimnim obdobi
e podzemni parkovisté véetné funkéné souvisejicich staveb
e kratkodoba odstavna plocha pro zdsobovani objektu

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
o détska hristé, umoziuje-li to charakter a prostorové usporadani verejného prostoru
(napf. v obytné ulici)

NEPRIPUSTNE VYUZITi
e odstavovani nakladnich automobill ve viech funkénich plochdch kromé vyrobnich ploch
e avse ostatni

Uzemni studie centra mésta Spindlertiv Mlyn (pfestavbové lokality — hotel Central,
hotel Labe I, hotel Labe ll, Spindlerovskd) byla vioZena do evidence uzemné
planovaci €innosti a stala se dne 20.4.2020 zavaznou pro rozhodovani v uzemi studii
dotCenou. Tato uzemni studie stanovila koncepci a regulaci pfestavby stavajicich
objekti mimo jiné i hotelu Spindlerovska véetné koncepce fedeni vefejnych prostord,
dopravy a inZzenyrskych siti ve snaze vybudovat méstské centrum horského stfediska
s odpovidajicimi plochami namésti jako vefejného prostranstvi pro shromazdovani
navstévnikl i obyvatel mésta a pro posileni socialnich kontaktd.

Uzemni studie stanovila prostorovou regulaci at jiz ve velikosti zastavéné plochy
(regulacni Cary podzemniho i nadzemnich podlazi) & pozadavkd parkovani
v podzemi objektu nebo pozZadavku na posunuti jihovychodni fasady cca o 3 m
vedouci ke zlepSeni parametri vefejného prostranstvi. Samotné feSeni dopravniho
napojeni objektu hotelu je v zavazné uzemni studii centra FeSeno variantné
v zavislosti na proveditelnosti zaméru. ldealni feSeni zavisi na ochoté jiného
vlastnika domluvit se na dopravnim napojeni pfes jeho pozemky. V pfipadé
neschopnosti dojit k dohodé je mozno provést napojeni tak jak je zpracovano
v predkladaném zameéru.

Ufad uzemniho planovani na zakladé vySe uvedeného konstatuje, Ze predlozeny
zamer respektuje jak funkeni vyuziti plochy SC* - bydleni smisené v centralni zéné,
v lokalitée ZM1/3 i plochy PZ* - vefejna prostranstvi s dominantni funkci pési dopravy
a vefejné zelené v lokalité ZM1/3, tak jejich regulativy a neni v rozporu s uzemnim
planem ani s Gzemni studii centra Spindlerdv Mlyn. V pfipadé Ze bude tento projekt




zaméru (bez naslednych zmén) predloZzen ufadu uzemniho planovani k posouzeni
souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci Spindlerova Mlyna byl by
vyhodnocen jako zamér pripustny.

Uzemné& planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ih(ité
organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla
vydana.
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